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Stand der Planung
zur Klarung offener Punkte
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Entwicklung der Mittelmole!

Bebauungsplan
ebauungsp anverfahren

aft Uber die Ziele des Funkt lonsplans

ft beschlieRt Uberarbeitung Funktionsplan 10 Punkte
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WETTBEWERBSBEITRAG M 1:1000 BEREICH MITTELMOLE

Stand Wettbewerb
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SCHICHTUNG FUNKTIONSPLAN M. 1:1000 BEREICH MITTELMOLE

Stadtebauliches Prinzip: ,Zwiebelprinzip®
Schichtung Nutzungen und Mal3stablichkeit Nutzungsverteilung
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Zuganglichkeit der Wasserkanten Promenaden und Rundwege
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Uberwiegende Zustimmung zu den Themen

 Nutzungsverteilung (auf3er Wohnen in einigen Bereich en)
 Verteilung der Freiflachen

 Erschlie3ung
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FUNKTIONSPLAN M. 1:1000 BEREICH MITTELMOLE
(Darstellung Gleisanlage DB auf Grundlage DWG/PDF vom Auslober, Stand 13.12.2011)

Kritikpunkte der Diskussion Planungswerkstatten Som mer 2014
Basis flr Antrag OBR und Burgerschaftsbeschluss Her bst 2014
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10 Punkte aus Burgerschaftsbeschluss

300 Wohneinheiten
Keine Wohnbebauung am Park
Gebaudehdhe max. 3 — 4 Geschosse; Westseite 3, Ostseite 4

Malvolle Bebauungsdichte

1

2

3

4

5. Keine ,Landmarke”
6. Veranstaltungsraum 200 Personen

7. Beschrankung der Einzaunung Kreuzfahrt auf sudlic hen Tell
8. Grol3schiffsliegeplatz im Werftbecken

9

Sichtachsen beachten

10. Seebadtypische Gebaudeasthetik
10
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Vergleich Planung mit Burgerschaftsbeschluss

N o Ok w0 DdhPE

9.

300 Wohneinheiten » Ja, incl. Quintett & Wohnen am Park

Wohnbebauung am Park » Teilweise - Reduzierung erfolgt

Gebaudehohe 3 — 4 Geschosse P Teilweise - nicht Quintett u. am Seekanal
Mal3volle Bebauungsdichte » Ja, Dichte reduziert ggu. Vorgangerentwurf
Keine ,Landmarke® P Teilweise — Quintett hat HOhe wie ehem. Scandlines)
Veranstaltungsraum 200 Personen » Ja, Unterbringung maoglich

Beschrankung der Einzaunung Kreuzfahrt auf studlic hen Teil » Teilweise,
Im Norden temporare Einzaunung moglich

Grol3schiffsliegeplatz im Werftoecken B Ja, in Vorbereitung

Sichtachsen beachten P Ja, soweit mdglich

10. Seebadtypische Gebaudeasthetik » Wettbewerbe

11
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3 Teilbereiche
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Teilbereich 1 Wohnen in der Mitte und am  Park

13



‘."}

Wohnen in der Mitte
* 3 — 4 Geschosse
* kleinteilige Wohnbebauung
 ca. 200 Wohneinheiten

* Blickbeziehungen maoglich
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Teilbereich 1 Wohnen am Park
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Pro Wohnen am Park Contra Wohnen am Park

» Gegenuber fir Bebauung Alter Strom  Lautes Wohnen
e Park in urbanem Umfeld * Wohnen beeintrachtigt Parknutzung
* besonderes Wohnen, 36 Wohnungen « Wohnen erzeugt Verkehr

* Schallschutz fir Park « Flache besser dem Park zuschlagen

18
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Teilbereich 2  Nordspitze — Segeln, Kaikante und Q
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Nordspitze der Mole — Segeln, Kaikante und Quintett

* Nutzungsverteilung im Zwiebelprinzip — Verzahnung

* hohe Qualitat des o6ffentlichen Raumes am Wasser, am neuen
Fahrbeckenbereich und im Quintett

 HOhe des Quintett als stadtebauliches Zeichen im Ko  ntext der
Gesamtsilhouette

e |dentitatsstiftend als neuer Teil von Warnemiinde
e ca. 60 Wohneinheiten

22



HafenWelt:
Temparare Nutzung
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4.1.6 Logistikflache

132 - 140 STP
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Pro Quintett Contra Quintett

 Quintett als mal3volle  Quintett dominiert historisches
stadtebauliche Dominante Warnemuinde

e Identitat stiftend flr ein neues * Nutzungsmaoglichkeit der
Weiterbauen Warnemundes Flachen beim Segelhafen

« Stadt zum Wasser orientiert eingeschrankt

« besondere Wohnform als * private Nutzung Wohnen zu

Ergédnzung des Gesamtangebots dicht am Wasser

" MIT SIMULATION MASSENSTUDIE FUNKTIOSPLAN
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Teilbereich 3 Erschliel3ung, Parken, Kreuzfahrt, Deu tsche Bahn
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Erschliel3ung, Parken, Kreuzfahrt, Deutsche Bahn

* Nutzungsverteilung

» Kein Hochhaus, Gebaude max. H6he wie Kreuzfahrtterm  inal (16 m)

 Veranstaltungsraum - Anbindung

» Erschliel3ung konzentrieren

» Kreuzfahrt Entwicklung nach Stden — Entwicklung Werf tbecken / Werft

» Parken pro und contra
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Pro Parkhaus Contra Parkhaus
* Anbindung - Blickbeziehung beeintrachtigt
» Zentrale Lage » GrolRe

 Anwohnerparken

28
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Vergleich Planung mit Burgerschaftsbeschluss
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9.

300 Wohneinheiten » Ja, incl. Quintett & Wohnen am Park

Wohnbebauung am Park » Teilweise - Reduzierung erfolgt

Gebaudehohe 3 — 4 Geschosse P Teilweise - nicht Quintett u. am Seekanal
Mal3volle Bebauungsdichte » Ja, Dichte reduziert ggu. Vorgangerentwurf
Keine ,Landmarke® P Teilweise — Quintett hat HOhe wie ehem. Scandlines)
Veranstaltungsraum 200 Personen » Ja, Unterbringung maoglich

Beschrankung der Einzaunung Kreuzfahrt auf studlic hen Teil » Teilweise,
Im Norden temporare Einzaunung noch maoglich

Grol3schiffsliegeplatz im Werftoecken B Ja, in Vorbereitung

Sichtachsen beachten P Ja, soweit mdglich

10. Seebadtypische Gebaudeasthetik » Wettbewerbe
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Aktuelle Entwicklungen
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Auf Wiedersehen!

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit

Informationen unter
http://www.rostock.de/stadtentwicklung

Mail: mittelmole@rostock.de
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